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Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu Jovanovi¢ Gorana iz Bara za
izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18), i DUP-a »Sutomore - centar« lzmjene i dopune
(»Sl.list CG« br. 52/18) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 221a, u zahvatu DUP-a »Sutomore -
centar«lzmjene i dopune, u zoni »A«, podzona »A4«. Katastarska parcela broj 285/108
KO Sutomore se nalazi u sastavu predmetne urbanisti¢ke parcele.

Napomena: Konacna lokacija urbanisti¢ke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP) ¢e
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije,
ovjerenog od uprave za nekretnine , od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu
od strane nadleznog Ministarstva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Jovanovié Goran

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore —
Centar« Izmjene i dopune- graficki prilog Analiza postojeeg stanja.

PLANIRANO STANJE

i

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena na urbanistickoj parceli je CD

Podzona A4 obuhvata mahom povrS§ine za objekte mjeSovite namjene, centralnih
djelatnosti i turizma.

U okviru objekata mjesSovite namjene planirani su kapaciteti stanovanja, komplementarnog
turistickog smjestaja, ugostiteljstva, usluga i servisa.




U okviru ﬂ ata centralnih djelatnosti planirani su poslovni i komercijalni sadrzaji, i
sadrzaji turizyfa.

a su planirani na 7 urbanistickih parcela.

vazno da dalje intervencije na urbanistickim parcelama prati stroga kontrola
postovanja urbanistiCkih parametara i izgradnja prateCe saobracajne i tehnicke
infrastrukture, kao i uredenje pje$ackih i zelenih povrsina.

Parkiranje vozila stanovnika i korisnika ovog prostora je predvideno na parkinzima ili u
garazama na urbanistickim parcelama.

PovrSine centralnih djelatnosti su namijenjene za izgradnju poslovnih, komercijalnih,
usluznih i turistickih djelatnosti.
Kapaciteti turizma mogu biti hotelski sadrzaji, komplementarni turisticki smjestaj (turisticki
apartmani) ili ugostiteljski sadrzaji.
Na ovim povr§inama mogu se planirati i druge namjene:

- Ugostiteljski objekti;

- Objekti uprave;

- Prostori za odrzavanje manifestacija;

- Komunalno servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava Kkoji sluze

potrebama podrucja;

- Benzinska pumpa,;

- Objekti i mreze infrastrukture.
Na urbanistickoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjestaj
vozila korisnika prostora i posjetilaca.

Pravila za izgradnju objekata centralnih djelatnosti (CD)

e Na povr§inama za centralne djelatnosti je predvidena rekonstrukcija postojecih
objekata i izgradnja novih.

e Na UP 42a predvidjena je adaptacija postojec¢e benzinske pumpe, a Planom se daje
moguénost izgradnje nove pumpe na UP 1343 ili UP 1344. Na ostalim urbanisti¢kim
parcelama namjene CD nije dozvoljena izgradnja benzinskih pumpi;

e Na ostalim povrSinama centralnih djelatnosti planirani su poslovni, komercijalni |
turisticki sadrzaiji,

e Sadrzaji su planirani u odnosu poslovanje 50%, turizam 50%;

o Kapaciteti turizma mogu se planirati u vidu hotelskih objekata (T1) ili sadrzaja
komplementarnog turistickog smjestaja (turisticki apartmani);

e Projektnu dokumentaciju za objete turizma raditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama,
minimalno tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list
CG", br. 63/11147/12);

e Kategorija hotelskih objekata i turistickih apartmana 4* - 5%

e Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanistickih parcela u zoni A su:

- maxlz /0.4-0,5/
- maxli /1.2/

e Spratnost objekata je 4 — 7 nadzemnih etaza.

o Kota prizemlja ne moze biti niza od kote kona€no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najviSe 0,2 m iznad nulte kote;

e U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se mogucnost planiranja podruma;
Objekti mogu imati jednu ili vise podrumskih etaza;

U okviru maksimalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata (BGP) uracunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). PovrSine garaznog prostora |




je vozila predvidjeti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti
na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normativima) a ostalo u
podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli;

e GaraZni prostor i parking povr§ine se mogu planirati integralno za urbanisticki blok;
Zelene povrSine i vodotok u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeceg-zateCenog zelenog fonda kako bi se u najveéoj mogucoj mjeri oéuvao

o Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanistitke parcele planirati prema
parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanistiéku
parcelu;

Broj objekata na parceli:
Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili vie objekata.

Konstrukcija novih objekta:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekta.

7.2.

Pravila parcelacije

Planskim rjeSenjem su definisane granice urbanisti¢kih parcela, &ije su prelomne tacke
geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.
U svemu prema grafickom prilogu ,Plan parcelacije ” koji je sastavni dio ovih uslova.

Vecina urbanisti¢kih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobracajne
povrsSine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pje$aéki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garaZama u kontaktnim zonama.

Urbanisti¢ke parcele mogqu se ogradivati uz sliedeée uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom ¢&iji je zidani dio maksimalne visine do
0,6m (raCunajuci od kote trotoara ili kona¢no nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i
zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradniji,

- ograda se postavljaja duz granice urbanisti¢ke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutragnjosti
urbanisticke parcele koja se ograduje,

- preporuka plana je da se u Sto veéem obimu primjenjuju zelene ograde;
efekat ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zastiéenih ambijenata.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢éim granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je zvaniéni
katastar. U sluCajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske
parcele, organ lokalne uprave nadleZzan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Uredenje parcele:

Na urbanistiCkoj parceli slobodne povr§ine oko objekata pejzazno urediti u duhu
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susjednog zemljista odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

{.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene i dopune.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanistickih parcela.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanisti¢ke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajucée
parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tagaka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

U slu¢aju kada gradevinska linija nije grafi¢ki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanisticke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
ispunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$éu odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gorex, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Goreg, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Goreg, br. 34/14).

Zbog izraZzene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

9
PoéWo procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG«, bE ., 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
U cilju za&tite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rieSenja:
- ogranitavanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na
korisnike prostora,
- dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju
separatora ulja | lakih naftnih derivata;
- propisna regulacija vodotoka, kojom ¢e se obezbijediti uslovi za prihvat i odvodenje
voda sa predmetnog podruéja, i podrucja u zaledu;
- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higiienski karakter. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajué¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenije
prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao Sto su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

Uredenje terena oko planiranih javnih garaza ne smije da ugroZzava bezbijednost
saobraéaja. Kako javne garaze u arhitektosnkom smislu mogu znacajno da naruse vizure
u prostoru, povecéanje kvaliteta u oblikovnhom smislu moZe se posti¢i postavljanjem
razliitih vertikalnih fasada gdje se kao jedna varijanta moZe razmotriti i postavljanje
vertikalnih zelenih fasadnih povrSina koje bi svakako doprinijele ambijantalnoj
prepoznatljivosti prostora, a istovremeno uticalo na zastitu i poboliSanje uslova Zivotne
sredine u neposrednom okruzeniju.

Smjernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

¢ Prilikom projektovanja povr§ina na glavnom ulazu voditi rauna o preglednosti terena
iz objekta.

e Narodito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na
tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

e Po obodu parcela ka saobracajnicama je pozelina sadnja linearnog zelenila a
koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih
sadrzaja.

e Poploéanije u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju. Staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala

e minimalna povr§ina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu, a ostale slobodne
povrsine planirati za platoe, staze i saobra¢ajne manipulativhe povrsine.

e kod kompozicije zasada voditi raéuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

e u kombinaciji sa zelenilom moguce je Koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),

e predvidjeti fontane ili skulpture,

¢ sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

e Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti formiranje
intezivnih zelenih krovova, §to podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveca i Zbunija.
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Ove zete & krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u Zardinjerama.
Zas u drveéa neophodno je obezbijediti odgovaraju¢u dubinu plodnog supstrata (
min. 1m- 1 ,2m)
e ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege f{].
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanija,
teziti ocuvaniju postojeé¢eg dendrofonda na lokaciji
kao dopuna ozelenjavanja mogu se Koristiti Zardinjere ili saksije,
predvidjeti hidrantsku mrezu,
predvidjeti osvetlienje zelene povrsine,
predvidjeti odrZzavanje zelene povrsine.
Uredenje ovih povrS§ina u smislu ozelenjavanja uklju€uje obaveznost izrade projekta
uredenija terena kao i procjenu postoje¢eg dendrofonda —izradu pejzazne taksacije.
Narocito je znacajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene povrsine i
oduvati svako zdravo i dekorativno stablo na podruéju DUP-a metodom pejzazne taksacije.

Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece,
visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoscu zidova od 1,0m, &
teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada fto uslovi terena zahfijevaju, moguce je
projektovati i vecu visinu potpornih zidova.;

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTICENE OKOLINE
Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).
Posebno je ukazano na obavezu postovanja procedure koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheolo§kog znacaja u Citavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, kako bi se na osnovu rezultata istrazivanja mogli propisati konzervatorski
uslovi;
Obaveza investitora ugraduje se u urbanistickoo-tehnicke uslove.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).
U tu svrhu, uz stepeni$ne prostore projekiovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi naéin.
Nivelacije svih pe$ackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazecim propisima o
kretanju invalidnih lica.
13 | USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGGCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanistickoj parceli.
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar« |zmjene i dopune, graficki prilozi
Hidrotehnicka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacijac i Agencija za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZzeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadlezZnih javnih preduzeca.
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora posStovati
'Tehni¢ke preporukeEPCG i to:
- Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta; |
- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicka infrastruktura:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« lzmjene i dopune, graficki prilog
Hidrotehnika infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
priklju¢enje na hidrotehniku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, graficki prilog »Saobracaj«.
Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time|
ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i




y/
gradnja dﬁl;y/objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivaria sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriscenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednitkom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koriséenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

7a potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geologkim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrée prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

lzgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

Tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu aZurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata 0 geomehanickim ispitivanjma terena;

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

j
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 221a
Povrsina urbanisticke parcele 2228,00 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni indeks izgradenosti max. 1.8
Bruto gradevinska povrSina P=4010,40 m2
objekata (max BGP) Poslovanje 50% turizam 50%
U okviru maksimalne bruto gradevinske

8



povrsine planiranih objekata (BGP) ura€unati
ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-
sprat). PovrS§ine garaznog prostora i tehnickih
prostorija u podzemnim etazama ne
ura¢unavaju se u ukupni BGP na urbanisti¢koj
parceli;

Maksimalna spratnost objekata

7 etaza
Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni
broj nadzemnih etaza;

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni
gabarit ne mozZe nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, ¢iji horizontalni gabarit ne
moZe prelaziti 70% povrSine urbanisticke
parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
kona¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaZza kod koje se dio|
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona¢no
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su
horizontalni gabariti definisani gradjevinskom
linijjom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konaé&no nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa fri
strane ugradjen u teren, s tim 3to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekie
maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.




Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavr$na etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuCivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
mozZe imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se
od najnize kote okolnog konacno uredenog |
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sliemena ili vilenca ravnog krova.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore -
centar«lzmjene i dopune.

Najve¢a visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji
terena.

Kota prizemlja ne moZe biti niZza od koteg
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko

objekta, a najviSe 0,2m iznad nulte kote;
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Parametri zg parkiranje odnosno
garaziranié vozila

—
Parkiranje

Obaveza je da se potreban broj parking
mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru
predmetne urbanisticke parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
objekta. lzuzetak ¢ini dio urbanisti¢kih parcela
u podzoni A1 i A2, za koje parking prostor
planiran na javnom parkingu i garazama u
kontaktnoj podzoni A3.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Tagan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice
odreden  nakon  dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje normativa koji
su dati u Programskom zadatku. Normativi su
sledeci:

Namjena Potreban broj parking mesta
Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
[Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava,posta,banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m2 kor.povrs.
Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m? kor. Povr.
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlia 25 PM /1000 m? kor. Pour.

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzaZzom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafigkim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narogito kod

novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o
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usjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada  (upravljanje  potro$njom energije
glavnih potrodaca s jednog  centralnog
mjesta).

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri.mogu Koristiti pri izgradnji objekata na
podrudju plana pri éemu se preporuuje da
20% potreba za elektricnom energijom (na
nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sunéevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nagina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetlienje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople
vode;

3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju
elektricne energije.

Na ovom podruéju postoje mogucnosti za sva
tri nacina kori$¢enja sunéeve energije — za
grijanje i osvjetliavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodniju
elektricne energije (fotonaponske celije).

21

inspekciji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

OBRADIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIGKIH USLOVA:

V.D. Pomoénik sekretara
Darinka Martinovi¢é Milogevié
dipl.ing.arh.
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<23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

V.D. Pomoénik sekretara
Darinka Martinovi¢ Milogevi¢

dipl.ing.arh.
M.P. ovlaséenog sluzbenog lica
V.D. Sekretara,
24 Nikoleta Pavi¢evié
dipl.ing.arh. .
Afviesunic
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskogdokumenta

- Tehnicki uslovi d.0.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/19-182

Bar, 01.04.2019. godine

IZVOD IZ ID DUP-A »SUTOMORE CENTAR« IZMJENE | DOPUNE

Za urbanisti¢ku parcelu UP 221a, u zoni »A«, podzona »A4«.

ovi¢ Milosevié
Spec. Sci arh.
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-d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikliuéenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovad:

o

Za registrovanje utros$ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od jvice parcele gledajudi iz pravea
mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuCenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Op&tine Bar ée se vréiti sleded¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti »C« ili vige |
sistemom za daljinsko o&itavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — vi§emlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sistemom za
daljinsko oditavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikaiu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedteninh u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,

izmirivati naknadu za utrodenu vodu.
Kod vodomjera profila @50mm i visel
ugraduje zatvara¢, hvatal nedistode,
smirenje toka vode, a iza vodomjera\tani’ k
vodomjera na koji je spojena hidrantska“raee
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred | iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog &$ahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mre¥u predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljuéka
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je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povisSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreZu
abavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko =zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobadnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uli¢ni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

Atmosferska

o]

o]

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnic¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (femene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZzne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti S3ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvr8enim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preCiS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upusStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu kaji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrSine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
- poliestera

- B)Postojece hidrotebinicte instalacije

o U slutaju da je u granicama urbanistike parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, it je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno Jje pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriéta | ograni¢enjima u tim Zonamas«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.
Clan. 32 - pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevavoda i

sa obje strane, a z3 Cievovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji naéin mogu zagaditi vodu jlj ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u slucaju izgradnje objekata
sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti

¢) Posebni dio
Prikljuéenje na hidroiehniclku infrastrudcry
o Prikljuéenje objekta na hidrotehnicku infrastruktury (vodovod, fekalnu
i atmosfersky kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

icka opreinliciost pro ekta fidrotelinichil instalacija
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
® Projekat treba da sadr¥i sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadr¥ini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u sklady s pravilima
struke i odredbama vazete zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuCenja na gradsku uli€ni vodovodnuy | kanalizaciony

d) Teln

gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovy j presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
2 Tehniki direktor, Tzvrini direktor, ——
Alvin Tombarevi¢ Zoran J%Z\Zfé .
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102-868-8838/2019

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-6836/2019
Datum: 22032019
-KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuQPSTINE BAR, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1683 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
. Plan , ili Naéin korigéenja Bon, . 2 .
Broj Podbroj zg::i‘ie Skica | Datum up:sa( ulica F?{lgz’nlihbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m? Prihod
285 108 : 8 | 09/08/2007 MiroSica | l(;rad_,uvmska parcela 1723 0
2/4 KUPOVINA
1723 0.00
Podaci o vlasniku ilf 1ios] ocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto y Osnov prava | Obim prava
2501982210018 JOVANOVIC MOMEILO GORAN Svojina ' 171
JELENE BALSIC 5 PODGORICA Podgorica .
Podaci o feretima | ogranicenjima ' |
Broj Podbroj] Bro Redni ¥k Datum upisa
. | zgrome | PD broj Nain korigéenja Vrijeme upisa Opis prava
Predbilje¥ba
o TR BB e o op
285 108 : Gradjevinska parcela 0D, U KORIST KUPCA GERHART MARKUS IS
12;23 NJEMACKE, BR. PASOSA CGFHX6TJH.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona 0 administrativnim taksama ("SLlist RCG" br, 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,

032/11, 040/"11,-043/15, 037/17 i 17/18 ).
vt Ve, v

-
Naéelnik:

Lo 3p C“* *#  Predrag Spasié dipl.pravnik

Datum i vrijeme stampe 22,03.2019. 13:13:08 11
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